Reguleringsbestemmelser i tilknytning til reguleringsplan
Fleholmenomradet- Trzna kommune

§1

Generelt

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.
Omradet skal reguleres til felgende form4l:

Byggeomrader for boliger
Byggeomride for forretning/service
Byggeomrade almennyttige formal
Friomréde (lekeplass)

Friluftsomrade

Fellesomrader (felles parkering)
Offentlig vei

Fareomrade (sikringsone hayspentlinje)

§2
Byggeomrader - (Pbl § 25,1 ledd. 1)

Fellesbestemmelser innenfor planomradet tillates det oppfert:

I omrade B1: 6-7 bolighus, eneboliger

I omrade B 2: 16 bolighus, enebolig

I omride B 3: 5 bolighus, enebolig eller flerefamilichus

I omrade F1 kan det oppferes bygg og anlegg for forretning/service(krav om
godkjent bebyggelsesplan) |

Utnyttingsgrad(BYA) settes til 30% for omradet B1,B2 og B3, innberegnet
Garasje/ carport/ biloppstillingsplass. Garasje/ carport/ biloppstillingsplass
beregnes til minst 18 m2. Garasje/carport skal vaere i en utforming og farge som er
tilpasset boligbebyggelsen.

Arkitektonisk utforelse, plassering, materialbruk m.m

Bebyggelsen skal mest mulig underordne seg naturpreget i omradet med en enkel
og god utforming, materialbruk og fargevirkning. Det skal fortrinnsvis nyttes
materialer som har samherighet med omgivelsene (naturstein, treverk, skifer ).
Menehoyde skal ikke overstige 6 m for hus uten sokkel og 8 m for hus m/sokkel
malt fra gjennomsnitt terreng heyde.

Tak skal fortrinnsvis utferes som saltak med takvinkel mellom 25 og 35 grader,
tilpasset husets hovedform. Sterre takvinkler vil kun unntaksvis kunne godkjennes
der miljo- og terrengtilpasning gjer dette mulig. Taktekking skal utferes med
materialer som har en matt virkning.

Gjerder skal utferes i naturmaterialer og ikke vare hayere enn 1 m.
Det skal avsettes plass til nedvendig parkering pd egen tomt med plass til 2 biler.

I omrade hvor det oppferes rekkehus/flerfamiliebolig kan det opparbeides felies
parkering med plass til 1,5 bil pr. boenhet.



b.)

Plassering
Laveste plassering i terreng vil for boligbebyggelse veere kote + 5.0m.

Rorbuer og neringsrelatert bebyggelse som naturlig ligger ved havkanten tillates
Plassert lavere.

Omride F] — forretning/service

Det tillates oppfert servicebygg og bygg for overnatting samt frittliggende hytte/
rorbuer. Sterre bygg skal oppfores i en etasje mens hytter/rorbuer tillates
oppfert i 11/2 etasje. Utnyttingsgrad for hele omradet taotalt settes £l 5 % BYA
Det skal for dette omrade foreligge godkjent bebyggelsesplan for utbygging
igangsettes

§3
Friomréde (lekeplass) - (Pbl § 25,1 ledd. 4)

Plassen skal i nedvendig grad grovplaneres og opparbeides. Dette skal gjores
far feltet bygges ut, og utfores av tiltakshaver

Videre opparbeiding, beplantning, utstyrsanskaffelse og vedlikehold foretas av
beboerene i fellesskap.

Lekeplass skal ikke nyttes til parkering, opplagsplass eller lagringsplass dette
omfatter ogsd deponi for sng.

Omrédet skal veere sikret mot direkte innkjering. Tiltakshaver er ansvarlig for at det
settes opp gjerde eller annen sperring mot veg,

§4
Friluftsomrader - (Pbl § 25,1 ledd. 6)

Innenfor omradene kan det ikke settes i verk tiltak som er til hinder for
allmenhetens ferdsel eller omradets bruk som friluftsomride.

Det kan i friluftsomréder foretas beplantning for skj erming mellom ulike
reguleringsformal.

§5
Trafikkomrade (regulert vei) - Pbl § 25,1 ledd. 6

Regulert vei er felles for alle brukerene av feltet. Vedlikehold av vei er Traena
kommunes ansvar.

Kjerevei opparbeides i 4 m bredde inkl. skulder med 2 m grofi/sikringsareal pa
hver side. Veien opparbeides i takt meg utbygging av feltet.

Krysset mellom fv.241 og planomradet opparbeides i henhold til vegnormen 017
I frisiktsonen ved veg skal det ikke vacre vegetasjon eller annen innretning heyere
enn 0.5 m

Regulert gangvei opparbeides i bredde pa 2 m.



§6
Felles avkjersel/vei - Pbl § 25,1 ledd. 7

Disse skal opparbeides i takt med utbygging av omradet, og utferes av tiltakshaver.

§7

Vann, avlep og stremforsyning

Vann og avlep

Tiltakshaver opparbeider godkjent vann og avlapslesning. Anlegg skal vaere utbygd
for det enkelte omrade kan bygges ut

Strem og telekommunikasjon

Ledningsframfering for strem og telekommunikasjon kan fortrinnsvis skje med
med jordkabel, men stolpeframforing i den grad dette ikke blir for eksponert
tillates.

§8
Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan hvor sarlige grunner taler for det

tillates av planutvalget innenfor rammen av bygningslovgivningen og
bygningsvedtektene for Trena kommune.

Endrede reg.bestemmelser for Fleholmenomradet i folge kommunest.vedt.25.04.07.



